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Tilintarkastuskertomus

Ulla Real Estate Services TopCo Oy:n yhtitkokoukselle
Tilinpédé&tbksen tilintarkastus
Lausunto

Olemme ftilintarkastaneet Ulla Real Estate Services TopCo Oy:n (y-tunnus 3123809-7) tilinpaatoksen tilikaudelta 6.3.—
31.12.2020. Tilinpaéatds sisaltad sekd konsernin ettd emoyhtion taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonamme esitamme, ettd tilinpaatds antaa oikean ja riittavén kuvan konsemin sekd emoyhtién toiminnan tulok-
sesta ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaattksen laatimista koskevien sadnndsten mukaisesti
ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvén tilintarkas-
tustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet tilinp4éatéksen
tilintarkastuksessa. Olemme riippumattomia emoyhtitsta ja konsemiyrityksista niiden Suomessa noudatettavien eettisten
vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme téyttaneet muut naiden vaatimusten
mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen
maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpidtdstd koskevat hallituksen velvollisuudet

Hallitus vastaa tilinp&&atoksen laatimisesta siten, ettd se antaa oikean ja riittdvan kuvan Suomessa voimassa olevien tilin-
paatdksen laatimista koskevien sadnndsten mukaisesti ja tayttad lakisaateiset vaatimukset. Hallitus vastaa myéds
sellaisesta sisdisesta valvonnasta, jonka se katsoo tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpa4téksen, jossa ei ole vaarinkay-
toksesta tai virheestd johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus on tilinpaatdsta laatiessaan velvollinen arvioimaan emoyhtion ja konsemin kykya jatkaa toimintaansa ja soveltu-
vissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, ett4 tilinpaatds on laadittu toiminnan
jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos emoyhtio tai konsemi aiotaan
purkaa tai toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehdé niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpi#atdksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena vaarinkaytoksesté tai vir-
heestd johtuvaa olennaista virheellisyyttd, sekd antaa tilintarkastuskertomus, joka siséitaa lausuntomme. Kohtuullinen
varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siit4, ettd olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvén tilintarkas-
tustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksid voi aiheutua vaarinkaytoksest4 tai virheests, ja
niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdess4 voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin pa4-
toksiin, joita kayttajat tekevat tilinpastoksen perusteella.

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, etta kdytamme ammatillista harkintaa ja sailytamme am-
matillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

— Tunnistamme ja arvioimme vaarinkadytdksesta tai virheesté johtuvat tilinpaatdksen olennaisen virheellisyyden riskit,
suunnittelemme ja suoritamme néihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme lausuntomme pe-
rustaksi tarpeellisen méaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssid. Riski siitd, ettd vaarinkaytoksesta
johtuva olennainen virheellisyys j4& havaitsematta, on suurempi kuin riski siité, ett4 virheesta johtuva olennainen
virheellisyys ja4 havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittyd yhteistoimintaa, va&rentamista, tietojen tahallista
esittamatts jattamista tai virheellisten tietojen esittamisté taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

— Muodostamme kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista siséisest4 valvonnasta pystydksemme suunnittele-
maan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siind tarkoituksessa, etta
pystyisimme antamaan lausunnon emoyhtién tai konsernin sisaisen valvonnan tehokkuudesta.

— Arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sek4 johdon tekemien kirjanpidollisten
arvioiden ja niisté esitettévien tietojen kohtuullisuutta.



Ulla Real Estate Services TopCo Oy
Tilintarkastuskertomus
tilikaudelta 6.3.-31.12.2020

— Teemme johtopdatdksen siitéd, onko hallituksen ollut asianmukaista laatia tilinpa4tds perustuen oletukseen toiminnan
jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteelia johtopaattksen siitd, esiintyyko sel-
laista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvaa olennaista epdvarmuutta, joka voi antaa merkittdva4 aihetta epiilla
emoyhtién tai konsemin kykyé jatkaa toimintaansa. Jos johtopéatsksemme on, ettd olennaista epavarmuutta esiintyy,
meidan taytyy kiinnitta4 tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota ep&vammuutta koskeviin tilinpaattksessa
esitettéviin tietoihin tai, jos epdvarmuutta koskevat tiedot eivét ole riittdvid, mukauttaa lausuntomme. Johtop##tok-
semme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispédivddn mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin.
Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei emoyhtié tai konserni pysty jatkamaan toimin-
taansa.

— Arvioimme tilinp&atoksen, kaikki tilinpaatdksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista esittdmistapaa, rakennetta
ja siséltoa ja sita, kuvastaako tilinpaatos sen perustana olevia liikketoimia ja tapahtumia siten, ettd se antaa oikean ja
riittavan kuvan.

~— Hankimme tarpeellisen mééaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssi4 konserniin kuuluvia yhteistja tai
liketoimintoja koskevasta taloudellisesta informaatiosta pystydksemme antamaan lausunnon konsemitilinpa4tok-
sestd. Vastaamme konsernin filintarkastuksen ohjauksesta, valvonnasta ja suorittamisesta. Vastaamme
tilintarkastuslausunnosta yksin.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta seka
merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittavat puutteellisuudet, jotka
tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet
Muu informaatio

Hallitus vastaa muusta informaatiosta. Muu informaatio kéasittaa toimintakertomuksen. Tilinpaattsta koskeva lausun-
tomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea muu informaatio tilinpaatdksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata tehdessamme arvioida,
onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatoéksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme tietamyksen
kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista. Velvollisuutenamme on liséksi arvioida, onko toiminta-
kertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien saannosten mukaisesti.

Lausuntonamme esitamme, ettd toimintakertomuksen ja tilinpaatoéksen tiedot ovat yndenmukaisia ja etta toimintakerto-
mus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdanndsten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme ty6n perusteella johtopdatéksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen virheellisyys,
meiddn on raportoitava t4std seikasta. Meilla ei ole tdmén asian suhteen raportoitavaa.
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